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Chapitre 1 Des dynamiques demographigues et en matiere de
logement ®CEgQ Uy UAQg Oi se;eUEUAT i UUWREe- UA
pays

L' AU eUEgU O+ Ag g E AIlgg conduitalh vidilisgetenEda B papudatiod

1.1 Un poble déemographique départemental porté par
trois poles A | 6®chel |l e des Ildrépartitiond®lapopulatoon d@stt ® s ,

Avec 106 996 habitants au 1% janvier 2013, le territoire du SCoT €galement contrastee :

rassemble prés de 20% de la population totale du département de T La .CA de .Ia Baie de Somme. regroupe. §|n3| 50 547
. , . o _ habitants, soit 47,2% de la population du territoire du SCoT
la Somme. Ce poids démographique repose principalement :

pour 43 communes ;

1 Surlaprésencede | a c o Aubevitleedeukiéme ville 1 La CC du Ponthieu-Marquenterre concentre 33 288
de la Somme en termes de popu|ation, aprés Amiens ; habitants, soit 30,8% de la population pour 71 communes ;
1 Sur le peuplement important du secteur du Vimeu, autour du I La CC du Vimeu comporte 23 161 habitants, soit 21,6% de
péle de Friville- Feuquiéres-Fressenneville ; la population pour 25 communes.
f Sur | 6attracti vit® ddst du territoirel e s du | i ttor al A .
dont Rue. Ces contrastes_soexpllquent _par | a
rurales dans la CC du Ponthieu-Marquenterre et par le poids
A contrario, avec 131 communes qui comptent moins de 2 000 ®crasant de |l a commune doAbbeville qu
habitants dont 84 communes moins de 500 habitants, le reste du des habitants du territoire. Plus historiquement, le pole Friville-
territoire se compose majoritairement de communes rurales au Feuquieres-Fressenneville, la vallée de la Somme et le littoral sont
poids démographique plus faible. plus attractifs en raison doune forte
déun cadre de vie particulier dbéautre
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| Population municipale en 2013
SCoT de la Baie de Somme 3 Vallées

om===-- C.C. Ponthieu-Marquenterre [] LimitesduSCoT de la Baie
i de Somme 3 Vallées
i 1 Limitesd'EPCI

Limites de communes

Population municipale
en 2013

23 821 habitants

4718 habitants

3120 habitants
‘.’

Noms des EPCI | Population en 2013
CA de la Baie de 50547
Somme
CC du Ponthieu 33288
Marquenterre
CC du Vimeu 23161
C.C.duVimeu ;
. :
0 5 km ! : Realisation : CITADIA - Décembre 2016 [ CITADIA
oo C.A.de la Baie de Somme Sources : GEOFLA2015 - INSEE 2013 coNBEL
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1.2. Un léger déclin demographique depuis la fin des Evolution de la population de I'ensemble du territoire du

années 2000 SCoT entre 1968 et 2013

. . e, . Source : INSEE RP 1968-2013
Le territoire du SCoT a connu une croissance stable mais irréguliéere

de sa population au fil des décennies précédentes. Depuis la fin des
années 1960, quatre phases sont a distinguer :

108000

107000
106996
106000

1 Une période de croissance soutenue entre 1968 et 1975 liée
a la premiére vague de périurbanisation (+1 563 habitants) ;

1 Un décrochage de la croissance (-1 885 habitants) entre 104000
1975 et 1999, généré par un taux de natalité et un apport
migratoire en baisse ;

1 Un fort rebond de population avec +0,4% par an entre 1999
et 2008, lié a un apport migratoire excédentaire ; 101000

1 Un développement démographique négatif depuis la fin des
années 2000, soit -0,1% par an entre 2008 et 2013 du fait

105000

104040 :
103000 103503

102000

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Evolution comparée de la population entre 1968 et 2013

d 6 une n a ure htiracti@té @éficitades. Indice de 100 - Source : INSEE RP1968 -2013
—+—BS3V —e—LlaSomme -—+—CABS CCPM ccv
Cette dynamique démographigue se démarque de celle de la 15
Somme qui connait une croissance positive depuis 45 ans, portée 112
par | 6aggl om®r aavdc aun ralentisse®ent posrela 10

derniére période (+0,1% par an entre 2008 et 2013).

106
105

A | 0 ®c hinatérdommmudadtés, la CA de la Baie de Somme et la M‘ 103
CC du Vimeu ont connu des dynamiques relativement similaires, 10 100 101
tandis que la CC du Ponthieu-Marquenterre est marquée dés 1968

par une baisse continue de sa popu a’'t
ensuite un regain plus important entre 1999 et 2008.

a0 -

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Les cartes ci-apres illustrent le processus de périurbanisation qui se

traduit par |l 6attractivit® des communes rural es par rapport aux
communes urbaines (Abbeville, Crécy-en-Ponthieu, Friville-
Escarbotin, etc.).
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| Evolution annuelle de la population entre 1999-2008 et 2008-2013

SCoT de la Baie de Somme 3 Vallées

4 Evolution annuelle
_: de la population

I: De-26a-1%

e De-130%  poputation
De0a1%
Dela3%
Plus de 3 %

Entre 1999 et 2008 Entre 2008 et 2013

0 5 km Réalisation : CITADIA - Décembre 2016 l. CclTaADIA
Sources: GEOFLA2015 - INSEE 2013 conssL
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1.3. 01T &£ hA ECulOU AAghEUU
négatif

Entre 2008 et 2013, le territoire de Baie de Somme 3 Vallées

connait une baisse simultanée de son solde naturel (0% par an) et

de son solde migratoire (-0,1% par an), alors que ceux-ci étaient

positifs entre 1999 et 2008 (respectivement 0,1% par an et 0,3%

A hlies cartes des soldes maturelsHet migratoires gi-gpres ifustrent
également le phénoméne de périurbanisation, avec une plus forte

par an) et portaient IéattraCtiVitpﬁ?sieﬁré'mo%gnfs-f:léstdeoléufv%:

La situation est toutefois trés contrastée selon les
intercommunalités avec :

{ un solde migratoirepor t ® par | 6i nsstsalal at i on f2AREOChere des sepuipginents scolaires et des poles

cbte, qui reste positif dans la CC du Ponthieu-Marquenterre
malgré un recul ;

9 un solde naturel porteur de croissance dans la CC du
Vimeu, qui est d0 une population plus jeune et plus
familiale ;

1 une baisse de la population avec des soldes négatifs dans la
CA de la Baie de Somme, marquée par la périurbanisation
et le vieillissement de ses habitants.

Moteurs de la croissance démographique entre 1999 et 2013
Taux annuel d'évolution de la population
Source : INSEE RP 2013

... lié au solde naturel ® ... liés au solde migratoire

- [o%T] 0,3% 0,2% 0,3%
0,1% 01% L0a% 0,0% :

L 01%  01% “ 01% —-

BS3V CABS CCPM ccv Somme BS3V CABS CCPM v Somme
1999-2008 2008-2013

attractivité des commu n e s rural es et | 6i nst al
ménages au moment de fonder une famille.
Le sol de des entrants et des sortan
illustre que les habitants sont amenés a quitter le territoire a
1 Entre 40 et 49 ans et, entre 5 et 14 ans: départs des
familles avec enfants qui quittent le territoire pour se
déoempl oi
1 Entre 15 et 19 ans : départ des jeunes pour aller étudier ;
1 Entre 20 et 29 ans : départ des jeunes actifs, le plus souvent
sans enfant, pour s e rapprocher

trouver des logements plus petits et meilleur marché.

A contrario, le territoire est attractif auprés des 30-39 ans et des
tranches les plus agées de la population (50 ans et plus) a la
recherche doéuwertooclttdrale de vi e

Solde migratoire par tranche d'age entre 2012 et 2013
Source : INSEE RP2013

m Entrants Sortants  m Solde
870
793
721
593
600 498 508
368 s
338 344 330 321
400
254 268 an
“1 . . . . - = .
o - e =
-6 -19
52
= -142
-223

04 59 1014 1519 2024 2529 3034 3539 4044 4549 5054 5559 60-64 6569 F0-74 7579 80ans
ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans et+
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| Solde naturel annuel de la population entre 1999-2008 et 2008-2013

SCoT de la Baie de Somme 3 Vallées

Solde naturel annuel
de la population

De-210a-1%
De-1a0%

population
stable

|
1

De0a0.5%
Bl De0531%
Il Plusde1%

Entre 1999 et 2008 Entre 2008 et 2013

0 5 km Réalisation : CITADIA - Décembre 2016 [l CITADIA
Sources: GEOFLA2015 - INSEE 2013 s
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| Solde migratoire annuel de la population entre 1999-2008 et 2008-2013

SCoT de la Baie de Somme 3 Vallées

Entre 1999 et 2008

0 5 km

D v ow — o o

Solde migratoire annuel

de la population
De -29a-1%
De-1a0%

population

|
=
Bl De1a3%
|

PP

stable

De0al1%

Plus de 3 %

Entre 2008 et 2013

Réalisation : CITADIA - Décembre 2016 [l CITADIA
Sources: GEOFLA2015 - INSEE 2013 panEs
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La destination des habitants qui quittent le territoire montre q u 6 i | 1 Ceux qui déménagent dans le reste de la Somme, dont

existe deux catégories de sortants : dans | a Communaut ® ddAMgplus® M®Tr at |
pour voyeus e oud®d la mepgherohe généralement
ddautres pr oduidude offfeneméqbipements r s o u
plus étoffée.

1 Ceux qui quittent le territoire de Baie de Somme 3 Vallées
et sortent du département pour se rendre dans le reste de
la France.

Métropole
Européenne
de Lille

CA Amiens Autres EPCI du
Métropole département

-2 905 entrants

&>Un solde de -129
Personnes étant restés au sein du territoire du SCoT entre 2012

et 2013 :
105 928 personnes, soit 95% des habitants

i

Métropole du Reste de La
Grand Paris France

Etranger
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Crécy-en-Pont hi eu ou encor e Atmide n s p o

2.1. Une population déja agée et qui continue de vieillir | i ntercolmmamdlei td@. | 6i ndice de vieil
Le territoire du SCoT possede une part des plus de 60 ans trés fort vieillissement dans les communes littorales comptant déja
relativement importante (28,0%) et une prépondérance des plus de une part importante des moins de 60 ans.
60 ans sur les maoins de 20 ans, impliguant un indice de jeunesse
de 0,84 en 2013 contre 0,97 en 2008. L6 i ndi ce de jeunesse Rapport enoecjation de indice e eunesse @ couns
indicateur qui évalue le rapport entre le nombre de moins de 20 ans Source :INSEE RP 2013
et l es plus de 60 ans. Un indice de | ¢ i de jeuncsse 2008 ncice de jeunesse 2013 fie qubon
compte sur le territoire 105 jeunes de moains de 20 ans pour 100
personnes de plus de 60 ans. A titre de comparaison, la Somme est - 0s7 .
un territoire plus jeune avec prés de 23,8% des habitants agés de o5t 0z g o~
plus de 60 ans et un indice de jeunesse est de 1,05 en 2013.
Le territoire connait donc un vieillissement de sa population qui
r®sulte © |l a fois dbéune augmentation d recul
des autres cl asses deuRgmeénagdsetaésa mment d "7 - ooy s o~

familles). Ce phénoméne de vieillissement est commun au territoire
de la Somme mais est plus important sur le territoire du SCoT, en
particulier dans les communes littorales, particulierement attractives
pour les retraités.

A | 6l®des &RCI, la CC du Ponthieu-Marquenterre compte la
part de plus de 60 ans la plus importante mais le vieillissement de
sa population semble étre moins rapide que dans le reste du
territoire du SCoT avec une progression de 2% des plus de 60 ans
entre 2008 et 2013, contre 2,4 pour la CA de la Baie de Somme et
3% pour la CC du Vi meu. Cel a

m®nages sb6binstallant dans | es

BAIE DE SOMME 3 VALLEES i Schéma de Cohérence Territoriale

sbexp

Evolution de la part et du nombre des plus de 60 ans
Source : INSEE RP 2013

M % plus de 60 ans 2008 M % plus de 60 ans 2013 Evolution annuelle moyenne des plus de 60 ans

35,0%

30,0% 28,2%

25,0% -
20,0% -
15,0%
10,0%

5,0%

0,0% -

La Somme BS3V CCPM

comm




| Indice de jeunesse en 2013

SCoT de la Baie de Somme 3 Vallées
i~ C.C. Ponthieu-Marquenterre [] Limitesdu SCoT de la Baie
i de Somme 3 Vallées
™% Limites d'EPC
[ ] Limitesde communes
Indice de jeunesse
Moins de 0,5
Entre 0,5 et 0,75
Bl Entre075et1
Il Entreletls
Bl cntel5et2
Il Plusde?
C.C.du Vimeu ------
6 G | Chcelbudesomme MY Sorke MIOHTADIA
—
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| Indice de vieillissement en 2013

SCoT de la Baie de Somme 3 Vallées

C.C. Ponthieu-Marquenterre

Limites du SCoT de la Baie

de Somme 3 Vallées

Limites d'EPCI

Limites de communes

Indice de vieillissement

1. Territoire trés jeune, non
touché par le vieillissement
(1J>1 en hausse)

2. Territoire jeune, connaissant
un vieillissement
(IJ>1 en baisse)

3. Territoire jeune
(IJ comprisentre 0,84 et 1,
en hausse)

4. Vieillissement
(1) comprisentre 0,84 et 1,
en baisse)

5. Territoire connaissant un
frein au vieillissement
(1) <0,84 en hausse)

6. Trés fort vieillissement
(1J<0,84, en baisse)

Indice de jeunesse / Variation | En hausse | En baisse
>1 1 2
C.C.du Vimeu Entre 0.84 et 1 3 4
<084 5 6
0 5 km i del ied Réalisation : CITADIA - Décembre 2016 l. clTADIA
— e C.A.de |a Baie de Somme Sources: GEOFLA2015 - INSEE 2013
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2.2. Une surreprésentation des petits ménages et des

familles moins nombreuses
Le territoire de la Baie de Somme 3 Vallées est caractérisé par une
population relativement peu familiale en lien avec la forte proportion
de personnes agées : 61% des m®nages sont
personne(s), dont 29,4% de personnes seules et 31,3% de couples
sans enfant. La part des couples avec enfant(s) ne représente ainsi

que 28,2% des ménages, et 8,9% sont des familles
monoparentales.

Par mi |l es famill es prr®saeaudx>xs nodeni
d 6 e n f a n%)sUng pboporti@n plus importante que dans le reste

dela Somme 0% seul ement 49, 3% des f

BAIE DE SOMME 3 VALLEES i Schéma de Cohérence Territoriale

(

ccv

CCPM

CABS

BS3V

La Somme

Composition des ménages en 2013
Source : INSEE RP 2013

B ménages unipersonnels Autres sans familles m Couples sans enfant

™ Familles monoparentales

M Couples avec enfants

T
0%

T T
10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%
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Composition des familles en 2013
Source : INSEE RP 2013

m 0 enfant lenfant m2enfants m3enfants m4enfantsou plus

ccv

17,3% 58% 0 %13

CCPM

BS3V

La Somme

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

La composition des ménages du territoire induit une taille des
ménages relativement faible avec en moyenne 2,3 personnes par
ménage, soit une taille équivalente au département qui connait une
baisse rapide depuis 1999.

La taille des ménages reste toutefois trés variable entre les 3
intercommunalités : la CC du Vimeu compte ainsi les ménages les
plus grands en moyenne avec 2,39 personnes par ménage, contre
2,37 dans la CC du Ponthieu-Marquenterre et 2,23 dans la CA de la

BAIE DE SOMME 3 VALLEES i Schéma de Cohérence Territoriale

Baie de Somme. Ce profil plus familial de la premiéere
intercommunalité confirme sa capacité a ralentir le phénoméne de
vieillissement sur son territoire. A contrario, Abbeville est la ville
privil ®gi ®e
plus grande proportion de logements locatifs notamment, lui
garantissant une plus grande diversité typologique.

p o u plus Ipdiits ménagad dgraaet d san

Evolution de la taille moyenne des ménages
Source : INSEE RP 2013

H 1990 m1999 = 2008 m2013

2,90 -
2,80
2,70
2,60
2,50
2,40
2,30
2,20

2,10

2,00
BS3V CABS CCPM ccv

La Somme
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Taille moyenne des ménages en 2013
SCoT de la Baie de Somme 3 Vallées

C.C.du Vimeu «----

5 km

Limites du SCoT de |a Baie
de Somme 3 Vallées
i 1+ Limitesd'EPCI

[ Limites de communes

Nombre de personnes par
meénage

De 1.9 a 2.2 personnes

De 2.2a2.4 personnes

De 2.4 a 2.6 personnes

De 2.6 a 3 personnes

Plus de 3 personnes

i . Réalisation : CITADIA - Décembie 2016 l' CcITADIA
------- C.A. de la Baie de Somme Sources : GEOFLA2015 - INSEE 2013
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2.3. Des niveaux de revenus relativement faibles communes limitrophes de la premiére couronne. Cette différence
Le revenu médian des habitants de Baie de Somme 3 Vallées illTustre | e d®part des familles ais®

s®| " ve . 18 1390/ are snoii @ snojehne e | logements plus spacieux et plus modernes a proximité toutefois
départementaleet2055 0 de moins que | a moyeifmmédadti 6hdlreur bain.

Il existe toutefois des disparités entre les EPCI et au sein de ces

) > i ) Revenu médian annuel par unité de consommation
derniers : les ménages les plus modestes se situent au sein de la

(disponible)
communaut ® dobéaggl om®r ati on do6Abbevill Source : DGI 2013
les plus aisés habitent de maniére privilégiée sur les franges 20185 €
littorales du territoire ou dans ville
(voir carte ci-apres). 18879€

18403 € 18227€

La répartition par strate de revenus permet de faire apparaitre la 17906 €
surreprésentation des ménages les plus aisés dans la couronne

oXi mit

doAbbeville et | es communes | es pl
immédiate aveclaCAd 6 Ami ens.

CABS CCPM Cccv La Somme France
métropolitaine

La CA de la Baie de Somme présente le revenu médian annuel par
unité de consommation le plus bas, mais également les écarts de
revenus les plus importants, notamment entre Abbeville et les

BAIE DE SOMME 3 VALLEES i Schéma de Cohérence Territoriale 18



| Revenu médian par unité de consommation (UC) en 2013

SCoT de la Baie de Somme 3 Vallées

greee C.C. Ponthieu-Marquenterre [ Limitesdu SCoT de la Baie
de Somme 3 Vallées

Limites d'EPCI

.‘ Limites de communes

Revenu médian par UC

Moins de 17 000 €

Entre 17 000 et 19 000 €
Entre 19000 et 21 000 €
Entre 21 000 et 23 000 €

Plus de 23 000 €

inen

Non disponible

C.C.du Vimeu ------ :

0 5 km é . Réalisation : CITADIA - Décembre 2016 [ CITADIA
— e C.A. de la Baie de Somme Sources : GEOFLA2015 - INSEE 2013 cansen
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II.Un marche du logementfortement conditionné par les dynamiques de la fgade

littorale

1.1.
En moyenne, entre 2004 et 2013, 608 logements par an ont été
commencés s u r
passée, deux phases se dégagent :

Unrythme de construction global insuffisant

1 Entre 2004 et 2008, le rythme de construction est élevé et
atteint en moyenne 768 logements par an. Le nombre de
constructions individuelles est particulierement élevé avec
plus de 500 unités commencées sur certaines années.

1 Entre 2008 et 2013 : le territoire subit un décrochage de la
construction neuve lié a la crise économique, pour se
stabiliser autour de 448 logements par an. Les deux types
de produits immobiliers, collectifs et individuels, connaissent
une baisse du rythme de construction.

Déapr s | 0 &aoirdaMoyts,soit bsibespins de construction
de logements nécessaires au seul maintien de la population, sans
compter ceux n®cessaires pour
habitants, il aurait fallu construire 714 logements par an entre 2008
et 2013 pour répondre aux besoins des habitants déja présents. Le
rythme de construction depuis 2008 est donc trés insuffisant.

Sur | 6ensemble de | a p®riode,
des logements commencés. Cette part varie toutefois fortement sur
le temps long avec un pic juste avant la crise de 2008,

BAIE DE SOMME 3 VALLEES i Schéma de Cohérence Territoriale

comparativement a la construction neuve individuelle qui reste plus

20

stable. Le r al enti ssement moindre de cette
fois par une plus forte attractivité du produit immobilier en général et
| 6 ensembl.eDurattucetté eécenniet o i rpg |a construction de résidences secondaires sur le territoire,
secteur moins impacté par la crise.
Nombre de logements commencés par an, en collectif et en individuel,
sur I'ensemble du territoire de BS3V
Source : Sit@del 2004-2013
1200
m Collectif o Individuel
1000
800
600
400
200 -ghLks
0
p e { 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
e |l ogement <collectif repr®sente 33%



1.2Des dynamiques de  constuction  fortement 2008 avec 236 logements commencés par an, soit 87 unités par an

différenciées de moins que sur la période antérieure. La part des logements
Les 3 EPCI ont toutefois connu des dynamiques trés différentes collectifs sur la construction neuve totale est également plus
depuis le début des années 2000. importante que dans le reste du territoire.
La Communaut ® doAggleden8mmé préesente,de | a Nombre de logements commencés
avant la crise de 2008, le nombre de logements commencés le plus par an sur la CCPM
important (environ 450 logements en 2006 et 2007)avant ddé°tr e Source : Sit@del 2004-2013
|mp<'_:10tee par la crise avec un- rythme moyen aqnuel divisé par 2,5 a 450 €3 logements paran oot i
partir de cette date. La reprise des constructions est progressive 400 ofiectt Tindividue
depuis 2010 mais connait une nouvelle inflexion en 2013. 350

300 236 logements paran

Nombre de logements commencés par an, en collectif et

en individuel, sur la CA de la Baie de Somme

Source : Sit@del 2004-2013 200
500 -
450 Collectif o |ndividuel

250

150

300 logements paran
200 | g P 100

150
350 248 50
124 logements paran

300 115

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

La Communauté de Communes du Vimeu présente une dynamique

de construction en dents de scie qui t ®moi gne
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 pr Ogr ammes I mmObI I I er S Sur I ﬁaCt I VI t
secteur. Avec 145 logements par an en moyenne avant 2008 et 88
Concernant la Communauté de Communes du Ponthieu logements par an apres cette date, la CC du Vimeu construit moitié
Marquenterre, le territoire connait une dynamique de construction moins que les autres EPCI. A | 6i mage de [ a CA de
de logements plus réguliere avec 323 logements commencés par Somme, e territoire conna’t wune | ®g
an environ entre 2004 et 2008. Le territoire est également moins 2010 avec une inflexion en 2013. La faible part des constructions de
impacté par la crise immobiliére du fait des constructions de logements collectifs est particulierement marquante par rapport aux
résidences secondaires: la moyenne reste ainsi élevée depuis deuxautr es i ntercommunalit®s et nuit ~° |
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Nombre de logements commencés par an, en collectif et en
individuel, sur la CC du Vimeu

Source : Sit@del 2004-2013
m Collectif M Individuel

200

145 logements par an

180

160 88 logements paran
140
120
100

80

60

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Pl us g®n®r al ement , h | 6 ® cldh eadttel ce
apres montre que la dynamique de construction la plus forte se
concentre sur les communes littorales et la couronne périurbaine
déAbbevill e.
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___| Indice de construction entre 2004 et 2013
SCoT de la Baie de Somme 3 Vallées

e C.C. Ponthieu-Marquenterre [] Limitesdu SCoT de la Baie
i de Somme 3 Vallées

i 1 Limitesd'EPCI

|| Limites de communes

Indice de construction
entre 2004-2013

Moins de 10
10-25
25-50
Il 50-100
Ee - Il Plusde 100
C.C.du Vimeu -----t

0 5 km : ) Réalisation : CITADIA - Février 2017 [l CITADIA
— e C.A.de |a Baie de Somme Source : Logements commencés - Sit@de! ponese
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2.1. Une proportion de logements secondaires inadéquation de certains logements par rapport aux besoins des
illustrant la position en facade littorale du territoire m®nages et un mangquechekbgenetar acti vit® d
Le parc résidentiel compte en 2013 prés de 64 624 logements au
sein du territoire de Baie de Somme 3 Vallées.

Evolution de la répartition par catégorie de logements
au fil des recensements 1990, 1999, 2008 et 2013

I'l conna’t une croissance marqu®e Source : INSEE RP 2013 de
1,4% par an, suivie dbédun | ®ger r al 4% ne
croissance annuelle moyenne de 0,8%. Ces tendances sont liées 71% "7 72% 70%

. .. . H 1990 1999 =2008 m2013
en partie par la variation du parc secondaire et vacant.

On distingue en effet ces logements selon plusieurs modes
d 6 o ¢ ¢ u plestrésidences principales, occupées plus de 6 mois

de | 6ann®e par un propri®taire, u g®e
gratuitement, les résidences secondaires occupées moins de 6 23% 5499, 23% 23%

mois de | dann®e et | es | ogements du
territoire, 23% des logements sont des résidences secondaires, soit 6% 5% 5% 7%

une part bien plus importante que celle du département (8%).
Celles-ci sont principalement localisées le long de la facade littorale
du territoire et au nord de la CC du Ponthieu-Marquenterre (voir
carte ci-apres).

Résidences principales Résidences secondaires  Logements vacants

Un taux de vacance, soit | a part de | ogements vacants ~ | 6®chell e du
parc, doit idéalement se situer entre 5% et 7% afin de permettre les
transactions immobiliéres et garantir une certaine fluidité du marché
du logement. Un taux de vacance supérieur illustre une
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| Part des résidences secondaires en 2013

SCoT de la Baie de Somme 3 Vallées

......

C.C.duVimeu ------i

0 5 km

......

C.C. Ponthieu-Marquenterre

C.A. de la Baie de Somme

[] Limites du SCoT de la Baie
de Somme 3 Vallées

Limites d'EPCI

[ Limites de communes

Part des résidences
secondaires

Moins de 10 %
Entreet 10 et 20%

Entre 20 et 40 %

Entre 40 et 60 %

Plus de 60 %

Réalisation : CITADIA - Février 2017 [ CITADIA
Source : INSEE-RP2013 e
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L a r ®partition des | ogement s sel or e .
P 9 Répartition des logements par catégorie

présente de fortes disparités entre les EPCI. Celles-ci sont dues Source : INSEE RP 2013
principalement ° |l a place qudont | e o o o )
territoire - M Résidences principales Résidences secondaires ™ Logements vacants
. . 5
f La CC du Ponthieu-Marquenterre, qui comprend le nord de omme
la Baie de Somme et le site du Marguenterre, et qui se situe Territoire du SCoT
proximit® i mm®di at e de | a Be
. . - cCduvi
touristiques exceptionnels, se distingue avec 40% de son U vimed
parc constitués de résidences secondaires et une vacance CC Ponthieu-Marqueterre

treés basse (5%) impliquant une tension du marché local.

CA de la Baie de Somme

1 La CA de la Baie de Somme, avec sa facade littorale qui

borde le sud de la Baie de Somme présente également un
parc de résidences secondaires important, soit deux fois
plus élevé que la Somme.

1 A contrario, la CC du Vimeu qui ne compte aucune
commune littorale connait la part de résidences principales
la plus élevée (89%) en lien avec la faiblesse des
résidences secondaires (4%).
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2.2.Un parc de logements relativement ancien a corréler période de construction plus dynamique entre 1991 et 2005 et voit
avec la vacance donc sraorpr®uvalement progressif.

A 1o®chelle Ad u t e.r ritoire du S CO_T La C%r%n%inaﬂté'de R ShimEinesfau \%%e@ pr@sgnfb?e§ Hérl'rlojjeg dedVan t
1919et plus doun tiers avant [la.fi ncqn%‘_tt%ctidnéel de%oeggm%rﬂsdlgs ﬁjéj Sr&cﬁeg def’ ?ngygn'ne% ldL‘i3

Cett _e propor tAi _ on. plu s ) ® I_ € V ®e ) q %EOT,_ soft L?né@s‘ftuhat?oh rlne%iane efitre Ieds <ge[(nf’lir'itetrc%nq}neul’?afité's
t ®moi gne de | 6i mp osutlatarGtare el induibu@et i %tﬁk%ﬂna?miques plus différenciées
T10 t '

surrepr®sentation de | ogement s bagencemen et aux normes de
confort (isolation, etc.) jugées peu attractives pour les ménages.

Période de construction des logements

La part du parc trés ancien varie selon les intercommunalités : celui Source : INSEE RP2013

de la CA de la Baie de Somme est Iégérement moins développé ®% avant 1919 9% 1919.1945 o %1946.1970
(18%) que la moyenne du territoire, mais reste cependant plus
élevé que dans le département. La part des logements construits
entre 1946 et 1990 est supérieure a celle des autres La Somme N .
intercommunalités, tandis que les constructions récentes sont
moins importantes et illustrent bien une dynamique de construction ccv
plus élevée dans les deux autres communautés de communes, plus
rurales.

M %1971-1990 m %1991-2005 B %depuis 2006

CCPM
La CC Ponthieu-Marquenterre se caractérise par la présence plus CABS . 5%
forte du parc ancien (29% construit avant 1919), en particulier dans
ses franges nord-est et est au sein des communes rurales les plus
éloignées de la facade littorale, mais ce territoire a aussi connu une 0% 20% 0% 60% 80% 100%

BS3v 12% 7%
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| Part desrésidences principales construites avant 1946 / aprés 2006
SCoT dela Baie de Somme 3 Vallées

Construction avant 1946

Moins de 20 %
Entre 20 et 30 %
Entre 30 et 40 %
Entre 40 et 50 %
Plus de 50 %

0 5 km

Construction aprés 2006

Moins de 5 %

Entre5et 10%
B Entre10et15%
Bl Entre15et20%
[

Plus de 20 %

Réalisation : CITADIA - Février 2017 l. cITADIA
Source : INSEE-RP 2013 CONSEL
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A | 6®chelle du territoire, on
de logements vacants et du taux de vacance en général, malgré
une dynamique de construction neuve relativement importante :
ainsi, le parc vacant augmente 3 fois plus rapidement que
| Bsemble des logements.

c onst astratégie Mes peoprigtairesn(tefast de olouer, dprobléme b r e

succession, situations doindi

Au sein du territoire du SCoT, en 2013, 4 218 logements sont
considérés comme vacant, soit un taux de vacance de 6,5%. La
vacance connait une croissance rapide depuis la fin des années

La mesure de |l a vacance constituel99® n piun digauadto8Vd tocgemepts vadardsy supplémemedras t
entre les caractéristiques du parc et la demande locale. Un sur le territoire,soi t un ryt hme do6®vol uti on
minimum de vacance est nécessaire pour permettre a la fois la
fluidit® des par ¢ o uienslupa@deilogemantsi e | s Evolution de la vacance dans le territoire de
Selon son ampleur et ses caractéristiques, elle traduit différentes BS3V
situations territoriales. De maniere générale, on peut distinguer Source : INSEE RP2013
deux grands types de vacance :
® Nombre de logements vacants A Taux de vacance
. .. 6,5%
f Lavacance conjor.lcturell.e.o,u de marche,. cette vacance 5000 . 6,0% . * To%
assure une certaine fluidit¢ du marché et est donc A 5,2% 5,4% A |
. o 4000 A ’
n®cessaire. Ce peut tre | e cas A 5,0%
|l ocataire ou nouvellement mi s 3000 4,0%
®t udi ant | ors des vacances do®t| 2000 30% le u t
aussi °tre tempor &deré&habllitationsded 6 u n ¢ 1090 i'gi’
travaux déoam®l i oration du |l oger 0 O’O;
N 0 - . A0
tagx. de 5a6 % de vac.ance' est ne(.:es'salre pour as;urer la 1990 1999 2008 2013
fluidité des parcours résidentiel (celui-ci peut néanmoins étre
plus ®l ev® dans |l es sectesrs 0% | 6o0ffre Io.catic\{e est tr
La repr®sentation e | a vacance

présente et plus faible dans les territoires pavillonnaires ou
la mobilité est faible).

La vacance structurelle : au-d e | déune
ans les logements sont considérés comme étant sortis du
marché. Cette vacance renvoie a des situations diverses :
inad®quation entre | 06o0ffre
m®nages (v®tust ®, taill e, I
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en
u mi

vacan go%mucri]e%. Si

fortes difficultés, certaines communes (en particulier les bourgs-

: selon les EPCI, le taux de vacance est compris entre 5% et 7%

BN

mais des dis(ﬁ)arités plus importantes sont a noter entre les
eux . . :
e territoire ne présente pas de fortes tensions ou de

cefntres) prése?tent tcep?ndant q des taux d% vacance
_ part%lﬂiéere%gnrt] élevés a' € ma n. € 3 €s
nosi t® ou configurationé) ou
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Portée par un marché du logement fortement lié aux transactions de logements vacants supplémentaires entre 1999 et 2013 dans la CA
résidences secondaires, la CC du Ponthieu-Marquenterre présente de la Baie de Somme et 376 dans la CC du Vimeu.

le taux de vacance le plus faible du territoire mais connait

également une augmentation du nombre de logements vacants

depuis 1999 (+211 logements vacants entre 1999 et 2013) qui

sbexplique notamment par | 6anciennet® de son parc (29% du parc
construit avant 1919) dont les particularités ne répondent parfois

plus aux aspirations des ménages (dépenses énergétiques,

i nconfort er gonomi glane ée)cas algeiter ca menant

type de logement. Le maintien du taux autour de 5% permet au

territoire de faciliter la réalisation des transactions immobilieres et

détend le marché pour lui permettre un fonctionnement normal.

A contrario, la CA de la Baie de Somme et la CC du Vimeu
présentent un taux de vacance supérieur a 7% qui traduit une
inadéquation de certains logements avec les besoins du marché.
Apr s une forte baisse du parc vacant jusquoden 1999, |l e nombre de
logements inhabités progresse sur les deux territoires: 724

BAIE DE SOMME 3 VALLEES i Schéma de Cohérence Territoriale 30











































































































































































































































































































































































